LAMEZIAUROPA

area di sviluppo regionale

REGION CALABRIA
Lamezia Waterfront — Il porto della Calabria

[ECORAP

L
o0
1Y
83
S®
NGy
s

o
o
=
3
o
S
2.

Comune di Curinga ANZA
Roma — Delegazione Regione Calabria: 22 Giugno 2017 PRESENTAZIONE FINALE
Ing. Marco Gonella; Ing. Giuseppe Maradei; Dott. Alessandro Bartoli Documento CONFIDENZIALE

This information is confidential and was prepared by LODESTAR SRL solely for the use of our client; it is not to be relied on
by any 3rd party without LODESTAR's prior written consent. LODESTAR PARTNERS is a registered trademark of LODESTAR
PARTNERS SRL 49 Via Ezio, 00192 Rome ltaly P.I. 10391241006 .

ADVISORY & INVESTMENTS

+
LODESTAR




IL PERIMETRO AMBIENTALE DEL PROGETTO ~ “AMEZVEUROPA
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INDICE LAMEZI/EUROPA

area di sviluppo regionale

* Impostazione del progetto

* Linee guida sviluppo infrastrutturale
* Linee guida impatti economici

* Piano economico e finanziario

* Impatto occupazionale
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* Contatti
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SEMANTICA DEL PROGETTO LAMEZVESROPA

PAROLE «IN LIBERTA’»

Porto, turismo, darsena, ambiente, litorale, trasporto solido, autorizzazione demaniale, agitazione interna, AM BI E NTE
finanziamento pubblico, aliscafo, aliscafo per le Eolie, attracco aliscafo, crociera, attracco crociera, pesca, darsena
pesca, pescaggio, rimessaggio, cantieristica, regime concessorio, regime privatistico, investimento, concorrenza di

mercato, attrattivita turistica, Eolie, Maratea, collegamento con Maratea ed Eolie, bandi europei interregionali, ECO N O M IA
finanziamenti diretti, bandi regionali portualita, comune, piano spiaggia, kitesurf, pontile esistente, pineta, Area SIC
Dune di Pizzo, Vincolistica, Area industriale, Logistica CONAD, Autostrada, Svincolo autostradale, Aeroporto, Campo

da golf, residenze, spazio grandi eventi, vincoli urbanistici, QTRP (Quadro Territoriale Regionale Paesaggistico), I NVESTI M E NTI
Bioedilizia, Energie rinnovabili, Produzione pannelli fotovoltaici, Domotica, residenze di lusso, flotta turistica, navi da

diporto di grandi dimensioni, minicrociere, entroterra, agricoltura, agricoltura biologica, Fiume Amato, foce, LEG IS LAZI O N E

contratto di fiume, inquinamento, acque sotterranee, geologia, geotecnica, idraulica, onde, correnti, imboccatura,
avamporto, opere foranee, redditivita, business plan, piano economico-finanziario, lotti, modularita del progetto,
albergo, parco acquatico, area culturale, box informativi, stand prodotti della Calabria, Agri-Expo, legno, Sila, Baia dei P ROG ETTAZ I O N E
Feaci, Gizzeria, Terina, Tasso di rendimento interno, Pay-back period, Marketing internazionale, Competitors
internazionali, Progetti di riferimento, Destagionalizzazione, Impatto economico sul territorio, lavoro, occupazione, TRAS PO RTI
occupazione giovanile, scuole, Porto di Gioia Tauro, Autostrade del mare, banchine tecniche per le aziende dell'area,
analisi meteo-marina, punto di convergenza del trasporto solido costiero, anemometria, acque termali, potenzialita
geotermica, ferrovia, A2 Salerno - Reggio Calabria, ferrovia Battipaglia - Reggio Calabria, San Pietro Lametino TU R l S M O
(investimenti regionali per campi rom), Pizzo, Tropea, Area SIC Lago La Vota, banchine per il diporto, travel lift, scalo
d'alaggio, Porto di Vibo Valentia, prodotti regionali tipici (olio, vino, alimentari), impianti
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AMBIENTE - IMPATTO SUL LITORALE LAMEZVESROPA
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LE POTENZIALITA DELLAREA LAVEZVEUROPA

1) 3 km di fronte mare
2) 2 000 000 (Due milioni di) mq

"greenfield"

Fattori distintivi 3) Zero costi di bonifica delle aree

Aeroporto

Pontile ex-SIR
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LE POTENZIALITA DELLAREA LAVEZVEUROPA

QUALITA AMBIENTALE E DISPONIBILITA DI SPAZIO CONNESSI IN INTERMODALITA
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LE POTENZIALITA DELLAREA LAVEZVEUROPA

INFRASTRUTTURE DI TRASPORTO E PARCO NATURALE
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LAMEZI£UROPA

g orea di sviluppo regionale

al centro della (:allahria
un cantiere aperto
per lo sviluppo
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PORTUALITA TIRRENICA CALABRESE LAMEZI/EUROPA

area di sviluppo regionale
Sapri(SA), A
JVaratea (P2) |

¥

raia;a'Mare.:campo boe estivo

IDnamante (LLavori‘fermati)

’

‘Belvedere Marittimo (247 posti)
rCetraroturistico-pescherecci (500)

d .

San Lucido'- Appr'cgd_o (110)

‘Amantea turisticojpescereccio (280)

Lamezia Terme (CZ)

Pizzo pom,|e‘(35)é\¥/|bo Valentia Commerciale - turistico (576)
Tropea (513)

1G|0|a Tauro - all'interno del porto commerciale (120)

Palmi 1ur|stzco-p§scherecmo (200)
Bagnaraituristico'- peschereccio (60)
Villa:San Glo'vavnnl[(m costruzione)
Reggio Calabriaitturistico/ commerciale/passeggeri (60)

ATTUALE: 2200 posti barca per circa 400 km di costa
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RIFERIMENTI METEO-MARINI

Settore traversia: 231-329 °N

Provenienza del moto ondoso e dell’energia associata
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LAMEZIAUROPA

area di sviluppo regionale
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EVOLUZIONE STORICA DEL LITORALE

EVOLUZIONE 1958 - 1985

\

EVOLUZIONE 1985 - 1998

\“——\“

EVOLUZIONE 1398 - 2008

\

EVOLUZIONE 20086 - 2008
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EVOLUZIONE 2008 - 2012
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EVOLUZIONE 2012 -2018
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1956-1985 29 11152.62| 61 509.42 | 151 414 62| 89 905.20 8.06 310018 0.28 89 905.20 0.28
1986-1998 13 1112401125 910.72| 216 456.66| 90 547.94 | 8.14 6 965.23 0.63 [160453.14] 0.90
1998-2006 8 11079.20| 42 474.06 | 133 217.99| 90 743.92 8.19 1134299 1.02  [271197.08) 193
2006-2008 2 11 065.64 | 107 420.63| 147 513.66| 40 093.03 3.62 [20046.52 1.81 311290098 374
2008-2012 4 11 062.74| 59 39539 | 111 017.48| 5162209 467 12 905 52 117 |362 91218 491
2012-2016 4 11065.75| 86 358.26 | 70 630.27 |-15727.99 142 |-393200| -0.36 |347184.19] 455
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Evoluzione storica dell'area di spiaggia
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AMBIENTE - IMPATTO SUL LITORALE LAMEZVESROPA
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Immagine esemplificativa dei risultati della modellazione numerica dell’evoluzione del litorale.
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LAMEZIZAUROPA

area di sviluppo regionale

TRASPORTI - COLLEGAMENTI

Aliscafi

JNépclx
JSalerno

‘Capm (NA) &

Palinuro (SA).
P ¢

JMaralea ((>724)

dtamezia Terme (C2)

&Stromboli(ME)

Panarea (ME)

PELNGS)

Vulcano (ME)

&Milazzo (ME)

Distanza e tempi di percorrenza §

con velocita di crociera pari a 20
nodi

Stromboli: 45 miglia (2 ore e 30 minuti)
Panarea: 55 miglia (2 ore e 45 minuti)
Lipari: 61 miglia (3 ore e 30 minuti)
Vulcano: 65 miglia (3 ore e 30 minuti)
Milazzo: 64 miglia (3 ore e 30 minuti)
Maratea: 72 miglia (3 ore e 40 minuti)
Palinuro: 82 miglia (4 ore)

Salerno: 130 miglia (6 ore)

Capri: 132 miglia (6 ore)

Napoli: 160 miglia (8 ore)

Distanza e tempi di volo

Abu Dhabi: 4000 km (5 ore)

Mosca: 2500 km (3 ore e 20 minuti)
Helsinki: 2500 km ( 3 ore e 20 minuti)
Stoccolma: 2300 km ( 2 ore & 45 minuti)
Oslo: 2400 km (3 ore)
Copenaghen:1900 km (2 ore e 15 minuti)
Berlino: 1500 km (1 ora e 45 minuti )
Londra: 1900 km (2 ore e 15 minuti)
Parigi: 1500 km (1 ora e 45 minuti
Torino: 1000 km (1 ora e 15 minuti)
Milano: 950 km (1 orae 10 minuti)
Bologna: 750 km (<1 ora)

B IOV PARTNERS
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IL PORTO AL CENTRO DELLA CALABRIA LAMEZIZEUROPA
CULTURALE

area di sviluppo regionale

-BASILICATA - &

Campo di concentramento di Tarsia

- : Castello Svevo - .
Castel!o Federiciano \ : Cosenza
Lamezia Terme b i —

Nicastro ‘ ¥ ' \ .

! Taverna - Mattia Preti
- . Capo Colonna

o

CA_ABRIA
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IL PORTO E LE AREE PROTETTE CALABRESI LAMEZUEUROPA

Il Parco nazionale del Pollino

Il Parco nazionale della Sila

Porto della Calabria ik J

# % Area protetta Capo Rizzuto

| Il Parco naturale Regionale delle Serre

This information is confidential and was prepared by LODESTAR SRL solely for the use of our client; it is not to be relied on
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AREE «SIC» E IMPIANTI SCIISTICI LAMEZVESROPA

Impianti
di Lorica

Localita sciistiche
Calabresi

Porto della Calabria 1

Fago del Soldato &
b N Camigliatello Silano

COSENZA

»

. Mg
; 2 CROTONE /)

Aree SIC

Calabresi S 1

Pineta di
Curinga - Pizzo

+ This information is confidential and was prepared by LODESTAR SRL solely for the use of our client; it is not to be relied on
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MASTERPLAN DI SVILUPPO INFRASTRUTTURALE “AMEZ/EUROPA

[MESSA INSERVIZIO
1. DEL CAVALCAVIA
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INIZIATIVE IN AVANZATO STATO DI ATTUAZIONE FAMEZESROPA

Centro servizi per le imprese

KEYPLAN

-
e

' Agriexpd % } ‘ vy

ey o n
> o e
>
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INDICE LAMEZI/EUROPA

area di sviluppo regionale

Impostazione del progetto

Linee guida sviluppo infrastrutturale

Linee guida impatti economici

* Piano economico e finanziario

Impatto occupazionale
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LEGISLAZIONE - REGIME CONCESSORIO E L AMEZUEUROPA
P R I VAT I STI CO area di sviluppo regionale

SENTENZE

n. 1601 del Consiglio di Stato del 27 marzo 2003:
le darsene costruite a secco su aree private non sono

assimilabili a porto e non fanno parte del demanio Pofterosa Marma”m\g{o‘hna}‘e‘”’

marittimo s L

n. 346 del 2009 della Giustizia Amministrativa Siciliana:
capo Il - SULLA NATURA GIURIDICA DEL PORTO ESCAVATO
SU TERRENI PRIVATI;

zona “pubblico-demaniale”, caratterizzata dall'imboccatura e
dagli spazi a mare, e zona “assolutamente privata”
determinata dai canali e dalle darsene interne

n. 721 del 27 luglio 2010 del Tribunale di Trieste

Googlel 'y
a Technology:

Opportunita di operare in regime
privatistico in parte del sedime

Portorose, Messina

This information is confidential and was prepared by LODESTAR SRL solely for the use of our client; it is not to be relied on
) by any 3rd party without LODESTAR's prior written consent. LODESTAR PARTNERS is a registered trademark of LODESTAR 20
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PROGETTAZIONE - DESCRIZIONE LAMEZIZEUROPA

area di sviluppo regionale

DELLIMPIANTO PROGETTUALE

ISPIRAZIONE
GEOMETRICO-STORICA

3’(/:“ oy

Il primo schizzo del «porto
ulivo»

This information is confidential and was prepared by LODESTAR SRL solely for the use of our client; it is not to be relied on
B -~ by any 3rd party without LODESTAR's prior written consent. LODESTAR PARTNERS is a registered trademark of LODESTAR 21
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PROGETTAZIONE - DESCRIZIONE L AMEZVEUROPA
DELLUIMPIANTO PROGETTUALE T

RIFERIMENTI TIPOLOGICI
A\ Laghi di

Sibari

Marinagri
(Policoro)

Sea City
(Kuwait)

This information is confidential and was prepared by LODESTAR SRL solely for the use of our client; it is not to be relied on
) ) ) by any 3rd party without LODESTAR's prior written consent. LODESTAR PARTNERS is a registered trademark of LODESTAR 22
IRV PARTNERS SRL 49 Via Ezio, 00192 Rome ltaly P.I. 10391241006 .

ADVISORY & INVESTMENTS




PROGETTAZIONE - DESCRIZIONE AMEZVEROPA
DELLIMPIANTO PROGETTUALE et

SVILUPPO DELL'IDEA PROGETTO

s PRODUi'Tl;/! (%”‘g',;"i

Distrlbuzmne delle aree e delle funzron/

+ This information is confidential and was prepared by LODESTAR SRL solely for the use of our client; it is not to be relied on
) by any 3rd party without LODESTAR's prior written consent. LODESTAR PARTNERS is a registered trademark of LODESTAR 23
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PROGETTAZIONE - OPERE DI PRIMA FASE LAVEZV/EUROPA

Specchio acqueo in ?*L
concessione !
(1000 posti barca)

Molo Nord ‘
\

\

Attracco mezzi di S \
sicurezza =
aeroporto

Area edificabile 1 _.’ e

Attracco aliscafi : W \ | ssagio
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PROGETTAZIONE - OPERE DI SECONDA FASE ~ LAMEZEUROPA

W a 'e L= SO e Tt =
‘- Area turistica Area culturale - ricreativa ! Area )
— i commerciale

Residenziale 5
68100 mq

Area
Residenziale 4
43000 mg

Residenziale 3
42400 mq

ad,
o,

DARSENE INTERNE
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PROGETTAZIONE - OPERE DI SECONDA FASE ~ LAMEZEUROPA

Ormeggio Natanti 4 Impianti
sicurezza Aeroporto sportivi

Molo Nord crociere

Darsena
pescherecci

9
Cantiere rimessaggio con
bacino di carenaggio (L=200 m)

STRUTTURE MARITTIME E DARSENE PRODUTTIVE
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LE AREE IMPEGNATE LAMEZI/EUROPA

Superfici complessive a terra 100 ha Private

Superfici di spiaggia riconvertite a porto 40 ha In Concessione

Specchio acqueo a mare 57 ha In Concessione

Campo da golf 58 ha Private

Area grandi eventi 13 ha Private

Area parco sportivo 15 ha Private

Area parco acquatico 14 ha Private

\"V/

Area complessivamente
impegnata: 257 ha
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PROGETTAZIONE - OPERE DI SECONDA FASE ~ “AMEZVEUROPA

Y
J

.

.'l
Area verde

—r T 1
*
E . ]_,J | ‘

\ 9
‘;‘a‘l‘w;, !',i_-

-

y
2
[ 4
[ 4

SISTEMAZIONE DELLE AREE A NORD

This information is confidential and was prepared by LODESTAR SRL solely for the use of our client; it is not to be relied on
) by any 3rd party without LODESTAR's prior written consent. LODESTAR PARTNERS is a registered trademark of LODESTAR
RNy PARTNERS SRL 49 Via Ezio, 00192 Rome lItaly P.l. 10391241006 .




PROGETTAZIONE - CRITERI COSTRUTTIVI E L AMEZLEUROPA
STI M E area di sviluppo regionale

gran parte degli scavi
delle darsene puo
essere effettuato da
terra con |'escavatore

* impianti idrici di distribuzione e
di collettamento;

* impianti elettrici e pannelli
fotovoltaici;

* abitazioni: prezzo di
costruzione di 1.300 €/mgq, pari
ad una qualita medio-alta, per
le costruzioni delle aree

Dragaggi e scavi

stima in base a un pre-
Moli foranei dimensionamento di
dettaglio

tipologia a massi di

Banchine calcestruzzo residenziali 1 e 2, mentre per le
Stime a aree residenziali della seconda
strutture galleggianti forfait fase si & considerato un prezzo
Pontili per gli attracchi per di costruzione di 1.800 €/mq,
ontill garantire flessibilita :
: includendo anche tutte le
operativa . .
avanzate installazioni di
Sponde del canale, a pendenza naturale e domotica e di trasmissione dati;
della darsena turistica protette da massi di * albergo di lusso, dotato di spa e

piccola pezzatura aree accessorie, compresi gli

impianti sportivi;
 altri: reti di trasmissione dati, di
gestione del porto

e dei seni interni

stima in base alla

Strade e piazzali superficie

This information is confidential and was prepared by LODESTAR SRL solely for the use of our client; it is not to be relied on

) } + ) by any 3rd party without LODESTAR's prior written consent. LODESTAR PARTNERS is a registered trademark of LODESTAR 29
(RN PARTNERS SRL 49 Via Ezio, 00192 Rome lItaly P.l. 10391241006 .

DVISORY & INVESTMENTS




PROGETTAZIONE - OPERE MARITTIME LAVEZVEUROPA

SEZ|ONE TIPO DIGA FORANEA - 10 m s,m,m, QUANTITA' DI MATERIA
SPAA R '?:;\:I.jl\'l'\l‘\“('l m: 'm ::::1
MASSI I - | n: nlxn ie_-;.uu
N OOl BBl LLLTLLLGGGLLY,
NN N N N N N N N N NN N NN N N NN N NN
Z AN NN N NN AN AN NN NL
7 TIPOLOGIA DELLE OPERE MARITTIME 00000 00 0 0 0 o0 o0 o o o s

Utlllzze ECOPODE - Porto dl Ospedaleti| Flanimetrla Opere foranee Lamezla Terme
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COSTRUZIONE DELLE DUNE LAMEZIEUROPA

Scavo nell’area di spiaggia

o
Costruzione di

apparato dunale

o
o
o
g
Q.
=
&
o
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PROGETTAZIONE - | NUMERI DEL PROGETTO  “AVEZVEUROPA

» Superficie complessiva di 300 ettari;
Superficie edificabile di circa 77.000 mg.

e Piu di 550 unita abitative.

* 2.300 posti barca da diporto: (1100 nella
prima fase; 1.200 nella seconda fase).

p——
1z F
o o
'l.l".I
o :I;
~pd
—
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PROGETTAZIONE - STIMA DEL COSTO Dl L AMEZUEUROPA
CO ST R U Z I O N E area di sviluppo regiondle

FASE 1
. . COSTI DA PREZZIARIO % RID. PREZZO DI CALCOLO
P roma fa se circa Dragaggio € 10.397.750,00 40 € 6.238.650,00
Scavo € 10.788.498,45 50 € 5.394.249,23
€ 90000000 Moli e banchine € 56.194.583,70 40 € 33.716.750,22
Strade € 810.000,00 30 € 567.000,00
Piazzali € 2.280.000,00 50 € 1.140.000,00

COSTI STIMATI

Acquedotto, fognatura e allaccio depuratore
Impianti elettrici e fotovoltaici uso pubblico 3.000.000,00 3.000.000,00
Pontili galleggianti 5.000.000,00 5.000.000,00

€ €
€ €
. € €

Seconda fase Cilrca Edifici darsena € 1.500.000,00 € 1.500.000,00
€ €
€ €
€ €

1.500.000,00 1.500.000,00

Caserma Capitaneria 1.500.000,00 1.500.000,00

€ 450.000.000 Abitazioni (standing medio-alto) 30.290.000,00 30.290.000,00

TOTALE COSTI 123.260.832,15 89.846.649,44

FASE 2
COSTI DA PREZZIARIO % RID. PREZZO DI CALCOLO

Dragaggio € 4.378.000,00 40 € 2.626.800,00
Scavo € 55.675.000,00 50 € 27.837.500,00
TOTALE Ci rca Moli e banchine € 95.341.793,11 40 € 57.205.075,87
Strade € 3.000.000,00 30 € 2.100.000,00
€ 540 OOO OOO Banchina Tecnica e Area rimessaggio € 58.284.600,00 30 € 40.799.220,00
* * Protezione sponde darsene turistiche € 17.050.000,00 40 € 10.230.000,00
COSTI STIMATI
Acquedotto, fognatura e allaccio depuratore € 5.000.000,00 € 5.000.000,00
Impianti elettrici e fotovoltaici uso pubblico € 15.000.000,00 € 15.000.000,00
Pontili galleggianti € 20.000.000,00 € 20.000.000,00
Albergo di lusso e sistemazione area turistica € 80.000.000,00 € 80.000.000,00
Abitazioni (standing elevato) € 118.309.590,00 € 118.309.590,00
Capo da golf € 15.000.000,00 € 15.000.000,00
Parco acquatico € 5.000.000,00 € 5.000.000,00
Area grandi eventi € 2.000.000,00 € 2.000.000,00
Area commerciale € 15.000.000,00 € 15.000.000,00
Altri impianti accessori € 40.000.000,00 € 40.000.000,00
TOTALE COSTI € 549.038.983,11 € 456.108.185,87
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PROGETTAZIONE - BLOCCHI DI COSTRUZIONE | svezi£urora
E COSTI

area di sviluppo regionale

BLOCCHI DI COSTRUZIONE Costo costruzione
Darsena prima fase (compresa capitaneria) M1 € 59.556.649,44
Espansione a mare delle opere foranee M2 € 98.039.989,78
Canale centrale ("ramo ulivo") C € 9.473.507,22
Seno 1 S1 € 3.098.288,93
Seno 2 S2 € 3.271.665,80
Seno 3 S3 € 6.672.484,07
Seno 4 S4 € 4.034.804,02
Seno 5 S5 € 16.091.126,23
Arearesidenziale 1 AR1 € 17.390.100,00
Arearesidenziale 2 AR2 € 20.654.725,00
Arearesidenziale 3 AR3 € 41.274.450,00
Arearesidenziale 4 AR4 € 30.366.630,00
Area residenziale 5 AR5 € 46.668.510,00
Area Turistica (Albergo) T € 80.000.000,00
Area artigianale-commerciale AA € 15.000.000,00
Ingresso culturale IC € 5.000.000,00
Golf G € 15.000.000,00
Grandi eventi GE € 2.000.000,00
Verde stadio VS € 15.000.000,00
Parco acquatico PA € 5.000.000,00
Darsena tecnica DT € 10.516.000,00
Darsena pesca DP € 6.120.000,00
Cantiere Navale N € 32.641.937,50
Totale parziale € 542.870.868,00
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PROGETTAZIONE - PROGRESSIONE DELLA L AMEZUEUROPA
COSTRUZIONE E DEI COSTI e st

Tempo Progressione dei costi di costruzione (milioni €)
Blocchi costruzione  Anno 1 Anno 2 Anno 3 Anno 4 Anno 5
mesi 6 12 18 24 30 36 42 48 54 60

M1 24 14,889 14,889 14,889 14,889

M2 36 16,340 16,340 16,340

C 30 1,895 1,895

S1 12

S2 12

S3 12

S4 12

S5 12

AR1 24 4,348 4,348

AR2 24 5,164 5,164

AR3 24 10,319 10,319 10,319 10,319

AR4 24 7,592 7,592 7,592 7,592

AR5 30 9,334 9,334 9,334 9,334 9,334

T 36 13,333 13,333 13,333 13,333 13,333 13,333

AA 12

IC 6

G 24

GE 12

VS 12

PA 18

DT 12

DP 12 3,060

N 12 16,321
C (M€) 33,795 35,344 29,480 41,525 77,900 91,778 86,701 68,167 47,507 30,673
ST (M€) 1,352 1,414 1,179 1,661 3,116 3,671 3,468 2,727 1,900 1,227
Tot (M€) 35,147 36,758 30,659 43,186 81,016 95,449 90,169 70,894 49,407 31,900
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PROGETTAZIONE - INDICAZIONI ESTETICHE E | pvezi£uROPA
FU NZION ALI area di sviluppo regionale

Strade principali e
«people mover»
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INDICE LAMEZI/EUROPA

area di sviluppo regionale

Impostazione del progetto

* Linee guida sviluppo infrastrutturale

* Linee guida impatti economici

* Piano economico e finanziario

* Impatto occupazionale

e Conclusioni

* Contatti
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LINEE GUIDA REVENUE STREAMS

Nautica

Cessioni

* barca in concessione

« affitto dei posti barca da pesca e
dall’'uso delle infrastrutture;

« affitto di posti barca per la darsena
in acque pubbliche;

* approdo delle navi da minicrociera;

* ormeggio dei natanti per la
sicurezza in mare;

* traffico ed ormeggio degli aliscafi;

* traffico ed ormeggio delle
bettoline a servizio dell’area
industriale;

* vendita dei posti barca da pesca e
dall’'uso delle infrastrutture;

* vendita dei posti barca per le
darsene in acque private;

* vendita delle unita abitative;

Cantieristica

Gestioni

LAMEZIZAUROPA

area di sviluppo regionale

* vendita dei posti barca da pesca e
dall’'uso delle infrastrutture;

* vendita dei posti barca per le
darsene in acque private;

* vendita delle unita abitative;

* attivita cantieristica di rimessaggio;

* gestione degli impianti sportivi;

* gestione del campo da golf;

* gestione del parco acquatico;

* gestione dell’area grandi eventi.

* gestione di un punto di
distribuzione carburanti;

LODESTAR

+
PARTNERS

ADVISORY & INVESTMENTS
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LINEE GUIDA PRICING POSTI BARCA LANMEZV/EUROPA

POSTI BARCA IN CONCESSIONE

(circa 800)
Analisi di mercato: reddito della Ricavi ventennali pari a
concessione al mq, 100 €/mq 150 milioni €

92.610 mq x 100 €/mq x 80%) =
circa 7.500.000,00 € all’anno

POSTI BARCA IN VENDITA (circa
1.500)

Analisi di mercato: valore di
vendita al mq, 2.000 €/mq

L totale di 225.155 mq lordi
mq lordi, 14.952 mq a reddito;

Seno 1: 18.500,00 mq lordi, (150 mq a posto barca,
12.950 mq a reddito; 1.500 posti barca), 157.600
Seno 2: 21330,;)3 mq lordi, mq circa a reddito.
14.931 mq a reddito;

Seno 3: 54.255,00 mq lordi, (157'6(_)0 ma x 2'990 f:/mq)

Seno 4: 24.260,00 mq lordi,
16.982 mq a reddito;
Seno 5: 85.450,00 mq lordi,
59.815 mq a reddito
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RIFERIMENTI PRICING AREE IMMOBILIARI E

ORMEGGI

VENDITE IMMOBILIARI
Analisi di mercato:
3.000 €/mq per le residenze
delle aree 1 e 2(29.265 mq x
3.000 €/mq =) circa 88 m.ni €;
4.000 €/mq per le residenze
delle aree 3 e 4(39.801 mq x
4.000 €/mq =) circa 160 m.ni €;
5.000 €/mq per le ville dell’area
residenziale 5. (25.927 mq x
5.000 €/mq =) circa 130 m.ni €

Il valore immobiliare
totale dell’intervento e
dell’ordine dei 380
milioni €

TRAFFICO ED ORMEGGIO
ALISCAFI
Analisi di mercato per rotte su
Isole Eolie, Maratea e
Campania.
(7.500 corse/anno x 400,00
€/corsa)

circa 3 milioni € all'lanno

POSTI BARCA DA PESCA
Darsena da pesca: 40.000 mq,
circa 180 mq/pb (lordi), circa
200 posti barca
Circa 28.000 mq a reddito
(28.000 mq x 1.000 €/mq)

circa 28 milioni €

LAMEZIZAUROPA

area di sviluppo regionale

+
LODESTAR

PARTNERS
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ASSUNZIONI TARIFFE CROCERISMO LANMEZV/EUROPA

APPRODO NAVI DA CROCIERA
Tipologia «small cruise ship» (fino a 200 m con pescaggio finoa 7 m)
Analisi di mercato sul Porto di Messina: traffico annuo delle «small cruise ship»
(stazza media 10.000 tsl con mediamente 200 passeggeri) per un totale
énalisi di.n;?:caft;) sulle tariffe. approssimato di circa
revisioni di traffico: .
90 attracchi all’anno (1 a settimana dal 15/11 al 15/4, 2 a settimana estiva), 120.000,00 €/anno, piu

18.000 passeggeri/anno I'indotto generato dai
diritto di banchina (0,05 €/tsl x 1.000.000 tsl) = circa 50.000,00 €/anno;

passeggeri.
per passeggeri in transito (2,80 €/p x 15.000) = circa 42.000,00 €/anno;
per passeggeri imbarcanti e sbarcanti (10,00 €/p x 3.000) = circa 30.000,00
€/anno,
|

= if.;

Star Flyer
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ASSUNZIONI RICAVI DA ORMEGGIO BETTOLINE | psvezi20R0PA

area di sviluppo regionale

E RICAVI COMMERCIALI

BETTOLINE
Diritto di banchina: stazza
ormeggiata annua (3.000 t x
100) = 300.000 t, ricavo 15.000
€/anno
Carico/scarico merce: (100.000
t/anno x 15,00 €/t)

circa 1,5 milioni €
all'lanno

PUNTO DI DISTRIBUZIONE

CARBURANTI Circa 50.000 €/anno

AREA COMMERCIALE
28000 mq di superficie
edificabile
14.000 mq in vendita: 840.000 € all’lanno
28.000.000,00 €
14.000 mq in affitto (5 €/mq al
mese)
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ALTRI BENEFICI ECONOMICI - SINERGIE LANMEZV/EUROPA

* ricavi dall’attivita cantieristica
. di rimessaggio;
N autica « fonti di reddito per 'ormeggio
dei natanti per la sicurezza in
mare;

* economia indotta dal turismo
(albergo);

¢ gestione del campo da golf;

e gestione degli impianti
sportivi;

¢ gestione del parco acquatico;

Turismo

* ricavi dalla gestione dell’area

Eve ntl grandi eventi.
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INVESTIMENTI - STRATEGIE LAMEZVEUROPA

SVILUPPO IN DUE FASI

PRIMA FASE

Darsena in concessione demaniale.

FINANZIAMENTI PUBBLICI:

* Prossimo bando regionale di supporto alla progettazione

* Fondi europei per progetti interregionali (Calabria,
Basilicata, Sicilia, Campania) per la mobilita via mare con
gli aliscafi

* Contributi per la realizzazione degli attracchi per gli
interventi sugli aerei in caso di ammaraggio

* Sviluppo delle prime aree residenziali

La realizzazione dell'imboccatura alla darsena interna,
tramite la darsena in concessione, € la «dimostrazione
concreta» della volonta di procedere al completamento
dell’infrastruttura, avendo superato i piu complessi iter
autorizzativi sull’area demaniale

SECONDA FASE

Darsene e residenziale in proprieta
RICERCA DI INVESTITORI PRIVATI
Per lo sviluppo delle opere di proprieta
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by any 3rd party without LODESTAR's prior written consent. LODESTAR PARTNERS is a registered trademark of LODESTAR 44
SRL 49 Via Ezio, 00192 Rome lItaly P.l. 10391241006 .

PARTNERS

ADVISORY & INVESTMENTS



CIRCUITO PORTUALE INTERREGIONALE LAMEZVESROPA

SINERGIE CON LE REALTA’ PORTUALI DI PUNTA DEL MEDITERRANEO — FONDI
DIRETTI DELLUNIONE EUROPEA

JCapri'(NA),

=

‘Ma}atea (PZ)

JLameziallierme (C2)

JLiraii (ME)
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INVESTIMENTI - STRATEGIE LAMEZI/EUROPA

SVILUPPO COMPLESSIVO

* CONFERIMENTO DEI TERRENI NEL FONDO
IMMOBILIARE «GIORGIONE» (RCIF + SORGENTE)

* RICERCA DI FINANZIATORI INTERNAZIONALI PER
LA REALIZZAZIONE DELLINTERVENTO
COMPLESSIVO

* RICERCA DI FONTI DI FINANZIAMENTO
PUBBLICHE A SUPPORTO
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IMPATTO ECONOMICO SUL TERRITORIO LAMEZVEUROPA

IL PORTO TURISTICO COME VOLANO DELLO SVILUPPO DELLE TECNOLOGIE DI
QUALITA’ PER LEDILIZIA DEL FUTURO

Biomattoni

La domotica I pannelli solari di ultima generazione
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INDICE LAMEZI/EUROPA

area di sviluppo regionale

Impostazione del progetto

* Linee guida sviluppo infrastrutturale

* Linee guida impatti economici

* Piano economico e finanziario

* Impatto occupazionale

e Conclusioni

* Contatti
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PERIMETRO SOCIETARIO

Lamezia Europa

100%

NEWCO SPV

Lamezia Europa conferisce terreni.

Attivita in due regimi:
concessione 30 anni
privato

Attivita nautica esterna in gestione diretta

Attivita nautica interna gestione diretta

Hotel outsourced

Parco acquatico outsourced

Golf outsourced

Altra attivita ricettiva a gestione diretta

Attivita residenziale a gestione diretta

Attivita industriale a gestione diretta

Attivita commerciale artigianale a gestione mista

LAMEZIAUROPA

area di sviluppo regionale

— Concessione

— Regime privato

ADVISORY & INVESTMENTS
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ASSUNZIONI AREE DI SVILUPPO L AMEZ/EUROPA

Metri quadri per destinazione

Totale 2.486.439 100%
Totale acque in concessione imboccatura 328.301 13%
Totale acqua in concessione turistica 229.200 9%
Acqua in concessione tecnica 42.900 2%
Totale acqua privata turistica 271.665 11%
Area sportiva/parco 24.180 1%
Totale aree residenziali 271.408 11%
Area parcheggi/parco 26.670 1%
Area commerciale 80.130 3%
Ingresso e area culturale ricreativa 98.062 4%
Area turistica 103.883 4%
Area amministrativa 15.200 1%
Totale acqua privata tecnica 104.940 4%
Cantiere navale 86.860 3%
Campo da Golf 439.416 18%
Area grandi eventi 99.547 4%
Area verde/sportiva 131.488 5%
Parco acquatico 132.589 5%
Altro non darsene 2.128.984 86%
Darsene in concessione 132.300 5%
Darsene private 225.155 9%
acqua 977.006 39%
terra 1.509.433 61%
concessorio 600.401 24%
privato 1.886.038 76%
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ASSUNZIONI INVESTIMENTI LAMEZIEUROPA

CATEG Intervento Regime Canone Investimento COSt,o F|nan1|ar.n§nt| SVIIUppO_ Project Equity Project
costruzione pubblici terze parti Leverage
Darsena Darsena prima fase (compresa capitaneria) Concessione Canone Diretti 59,6 - - 17,9 41,7
Darsena Adeguam. per attracco aliscafi Concessione Canone Fondo Perduto 20,0 20,0 - - -
Darsena Espansione a mare delle opere foranee Concessione Canone Diretti 98,0 - - 29,4 68,6
Darsena Canale centrale e "Darsena Perugini" Privato No Diretti 9,5 - - 2,8 6,6
Seni Seno 1 Privato No Diretti 3,1 - - 0,9 2,2
Seni Seno 2 Privato No Diretti 3,3 - - 1,0 2,3
Seni Seno 3 Privato No Diretti 6,7 - - 2,0 4,7
Seni Seno 4 Privato No Diretti 4,0 - - 1,2 2,8
Seni Seno 5 Privato No Diretti 16,1 - - 4,8 11,3
Residenziale Arearesidenziale 1 Privato No Diretti 17,4 - - 5,2 12,2
Residenziale Arearesidenziale 2 Privato No Diretti 20,7 - - 6,2 14,5
Residenziale Arearesidenziale 3 Privato No Diretti 41,3 - - 12,4 28,9
Residenziale Arearesidenziale 4 Privato No Diretti 30,4 - - 9,1 21,3
Residenziale Arearesidenziale 5 Privato No Diretti 46,7 - - 14,0 32,7
Ricettiva Area Turistica (Albergo) Privato No Terzi 80,0 - 80,0 - -
Produttiva Area artigianale-commerciale Privato No Diretti 15,0 - - 4,5 10,5
Ricettiva Ingresso culturale Privato No Diretti 5,0 - - 1,5 3,5
Ricettiva Golf Privato No Terzi 15,0 - 15,0 - -
Ricettiva Grandi eventi Privato No Diretti 2,0 - - 0,6 1,4
Ricettiva Verde stadio Privato No Diretti 15,0 - - 4,5 10,5
Ricettiva Parco acquatico Privato No Terzi 5,0 - 5,0 - -
Industriale Darsena tecnica Privato No Diretti 10,5 - - 3,2 7,4
Industriale Darsena pesca Privato No Diretti 6,1 - - 1,8 43
Industriale Cantiere Navale Privato No Diretti 32,6 - - 9,8 22,8
Totale 562,9 20,0 100,0 132,9 310,0

Euro milioni se non diversamente indicato

Al netto di spese di progettazione e adeguamenti inflattivi dell'anno di realizzazione.

Per gli interventi in aree private si € adottato I'ammortamento economico.

Per gli interventi in aree in concessione é stato utilizzato I'ammortamento finanziario determinato su una ipotesi di concessione di durata
pari a 30 anni.
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PROFILO TEMPORALE INVESTIMENTI PRIVAT|  SAVEZUEUROPA

Profilo temporale investimenti (€ m.ni)
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77,6

54,1 |

Note: Valori nominali
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ASSUNZIONI RICAVI — VALORI DI RIFERIMENTQ FAMEZ/EUROPA

Tipo Valori di riferimento entrate dell'anno (ricavo di gestione, affitto e valore di cessione) euro m.ia

G Ricavi dal traffico ed ormeggio degli aliscafi 2.920
G Ricavi dall’approdo delle navi da minicrociera 122
G Ricavi dal traffico ed ormeggio delle bettoline a servizio dell’area industriale 1.500
G Ricavi dall’attivita cantieristica di rimessaggio 50
G Gestione di un punto di distribuzione carburanti 17
G Fonti di reddito per |’ormeggio dei natanti per la sicurezza in mare 50
A Affitti punti di ristorazione, bar, macchinette somministratrici di bevande e cibo 13
A Affitto di posti barca in concessione perla darsenain acque pubbliche 7.409
A Affitto terreno albergo 398
A Area commerciale (artigianale e produttiva) 840
A Affitto terreno campo da golf 2.197
A Affitto terreno impianti sportivi 500
A Affitto terreno parco acquatico 663
A Ricavi dalla gestione dell’area grandi eventi 10
\ Vendita dei posti barca per le darsene in acque private 315.218
Vv Vendita dei posti barca da pesca 28.000
Vv Vendita delle unita abitative aree residenziali 1 e 2 87.795
\ Vendita delle unita abitative aree residenziali 3 e 4 159.204 376.634
Vv Vendita delle unita abitative area residenziale 5 129.635
\ Area commerciale (artigianale e produttiva) 28.000

Dettaglio fatturato minicrociere:

- diritto di banchina (tls) 50
- perpasseggeriin transito 42
- per passeggeri imbarcanti e sbarcanti 30
Totale 122

Legenda:
G =Ricavi da gestione, A = affitti, V =ricavi da alienazioni e cessione di beni.
Le voci di ricavo sono declinate nel piano per anno di applicazione, quote di cessioni e incremento inflattivo
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PROFILO DEI RICAVI PER TIPOLOGIA LAMEZIEUROPA

Composizione dei ricavi (€ m.ni)
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Note: Valori nominali
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EVOLUZIONE DEI MARGINI LAMEZVEUROPA

Evoluzione del Margine Operativo Lordo (€ m.ni)
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EVOLUZIONE DEL CASH FLOW LAMEZIEUROPA

Cash Flow Operativi + Cash Flow per Investimenti Cumulati (€)

400.000.000

300.000.000

200.000.000

100.000.000

-100.000.000

-200.000.000

-300.000.000

-400.000.000

-500.000.000

-600.000.000

This information is confidential and was prepared by LODESTAR SRL solely for the use of our client; it is not to be relied on
by any 3rd party without LODESTAR's prior written consent. LODESTAR PARTNERS is a registered trademark of LODESTAR 56
PARTNERS SRL 49 Via Ezio, 00192 Rome Italy P.l. 10391241006 .

ADVISORY & INVESTMENTS

+
LODESTAR




INDICE LAMEZI/EUROPA

area di sviluppo regionale

Impostazione del progetto
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* Piano economico e finanziario

* Impatto occupazionale

e Conclusioni

* Contatti

This information is confidential and was prepared by LODESTAR SRL solely for the use of our client; it is not to be relied on
by any 3rd party without LODESTAR's prior written consent. LODESTAR PARTNERS is a registered trademark of LODESTAR 57
PARTNERS SRL 49 Via Ezio, 00192 Rome ltaly P.I. 10391241006 .

ADVISORY & INVESTMENTS

+
LODESTAR




OCCUPAZIONE INDOTTA DAL PROGETTO L AMEZIEUROPA
D E LLA M A RI N A area di sviluppo regionale

Addetti a regime

Totale dir+indir+indot da moltiplicatore studi _ 18.237

Valori di riferimento in

Indotti da moltiplicatore studi - 3.040 — ¢ FaSO d_l SVI.IuppO turistico
in territori senza alcuna

attivita precedente

Diretti + indiretti da moltiplicatore studi _ 15.198

J \

Totali da dimensionamento WTT MEDIO - 3.243
Valori di riferimento

Dimensionamenti di i casi
Indiretti + indotti da dimensionamento WTTMEDIO || 1.329 e . - |$ .Su”,a b_ase d_e' cast
riferimento italiani negli ultimi 7
anni

Diretti da dimensionamento WTT MEDIO  [JJl| 1.894
Dimensionamento

Diretti da dimensionamento organizzativo | 198 ¢ mlnl.m.o d.l proggtto '
(posizioni organizzative

- 4.000 8000 12000  16.000  20.000 identificate)

Legenda: WTT World Travel and Tourism, dit = diretti, ind = indiretti, indot = indotti, dimensionamento
organizzativo = FTE a regime da piano.

Riferimenti:

Heng and Low (1990), Fletcher (1989), Dati World Travel and Tourism Italia 2012-2016, team analysis.
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ADDETTI DIRETTI E INDIRETTI NELLE AREE
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area di sviluppo regionale

Addetti bioedilizia per '000 fatturato
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Regression analysis su
campione di aziende italiane
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riferimento
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TOTALE OCCUPATI NELUAREA DI PROGETTO ~ HAMEZVEUROPA

Perimetro Industriale
Perimetro .
Segmento . Cantieri . . _ . Totale Totale
turistico . Fotovoltaico | Bioedilizia Legno Domotica | . .
navali industriale
Indiretti+indotto 1.349 d.d. d.d. d.d. d.d. d.d. d.d. n.d.
Indotto n.d. d.d. d.d. d.d. d.d. d.d. d.d. n.d.
Indiretti n.d. 44 20 13 58 31 166 n.d. Diretti + Indiretti +
Diretti 1.894 17 16 16 58 18 126 2.020 indotto aree
Totale 3.243 62 36 29 116 49 292 3.535 turistiche
Diretti + indiretti aree
Diretti% 92% 2% 1% 1% 3% 1% 6% 100% industriali

L'intero progetto puo generare a regime oltre 3000 occupati tra lo sviluppo
delle attivita turistiche e di quelle industriali
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CONCLUSIONI L AMEZI/EUROPA

Il progetto Waterfront permette di
cogliere I'opportunita di avviare un
importante sviluppo nautico sulla costa

Gli impatti riguardano sia lo
sviluppo dell’'occupazione e sia la
riqualificazione di un’area

Alle attivita legate alla nautica privata e industriale mai davvero avviata

commerciale si sommano i benefici di
uno sviluppo turistico qualificato

L'intero progetto puo divenire un
elemento qualificante e distintivo

Insediamenti di nuove imprese attive su . i )
per I'intera Regione Calabria

temi di innovazione e biocompatibilita
accompagnano lo sviluppo nautico-
turistico

L'intervento puo rappresentare un
importante precedente per
spingere la Regione Calabria a
puntare sulle sue eccellenze

L'impatto ambientale delle opere
marittime e del villaggio turistico sara

estremamente limitato grazie ad
opportune scelte progettuali

This information is confidential and was prepared by LODESTAR SRL solely for the use of our client; it is not to be relied on
by any 3rd party without LODESTAR's prior written consent. LODESTAR PARTNERS is a registered trademark of LODESTAR 62

PARTNERS SRL 49 Via Ezio, 00192 Rome Italy P.l. 10391241006 .

ADVISORY & INVESTMENTS

+
LODESTAR




CONCLUSIONI

Lameziaeuropa

LAMEZIAUROPA

area di sviluppo regionale

> | studio di prefattibilita

Lameziaeuropa

Valutazione delle alternative progettuali;

Soluzione progettuale praticabile;

Stima ragionata dei costi dell’investimento;
Redazione di un business-plan;

Studio delle ricadute territoriali e sociali;

Generazione del consenso sociale;

Generazione del consenso istituzionale;

Campagna di sensibilizzazione verso possibili
investitori a livello mondiale;

Ricerca iniziale di possibili manifestazioni d’interesse.

> | Progetto di fattibilit

Studio geologici/geotecnici/ambientali;
Caratterizzazione precisa della soluzione progettuale;
Ottimizzazione dei costi e dei ricavi con redazione di un
business plan definitivo;

Approvazione in conferenza dei servizi;

Accordo di programma;

Guida istituzionale dell’investimento privato.

Lameziaeuropa

C————> | Ricerca dell'investitore

Scelta della tipologia di investitore;

Sollecitazione della manifestazione d’interesse;
Selezione delle manifestaszioni d’interesse e apertura
della trattativa;

Condivisione delle tappe realizzative;

Condivisione degli obbiettivi strategici da perseguire.
Aggiudicazione all’investitore, closing e investimento.

AR
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CONCLUSIONI LAMEZIEUROPA

Approfondimento degli studi e della soluzione
progettuale gia individuata e autorizzata nel

Investitore | ———-" | progetto definitivo — progetto di fattibilita;

Studio di impatto ambientale;
Marketing del progetto ai potenziali clienti sul
mercato mondiale

:> p it i Redazione della progettazione esecutiva;
Investitore _| rogetto esecutivo € | pm— Apertura del cantiere;

cantiere . .
Realizzazione delle opere;
Gestione della struttura
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CONTATTI LAMEZIZEUROPA
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DISCLAIMER LAMEZIZEUROPA

Il presente documento é stato redatto da LODESTAR Partners sulla base delle indicazioni del Cliente.

Le stime e le valutazioni economiche, gli impatti economici e la quantificazione degli interventi descritti sono stati
determinati dagli Advisor sulla base delle informazioni e delle analisi di progetto, e dei dati forniti alla data dal Cliente.

Il presente documento riassume delle valutazioni preliminari ed é oggetto di continue revisioni.
Esso pertanto non puo essere assunto come base per ragionamenti di valore o di investimento.

Il documento non puo essere distribuito senza il consenso espresso per iscritto degli autori.
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